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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Grafschaft Bentheim
Gemeinde: Uelsen

Gemarkung: Uelsen

Flur: 8

Mafstab: 1:2.000

Antrags-Nr._L4 30/2006

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5).

Nordhorn, den

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.02.2006). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behorde fiir Geoinformation, Landent-
wicklung und Liegenschaften Meppen

- Katasteramt Nordhorn -

Unterschrift:

F:\ARBEIT\B-PLAN\UELSEN\79_B-Plan_Endfassung.dwg, Uelsen_col, 08.12.2006 08:56:58, we, B-Plan_881x464
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundstucksflachen -
12 (vgl. Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5)

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Geschol¥flachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

1 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 7ff NBauO)

==r==== Baugrenze
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf

- Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Griunflachen

Grunflachen - offentlich -

8 Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich -

5°0°0°0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

woo0009 Baumen und Strauchern - offentlich -

500°00] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o) . .- .
000009 Baumen und Strauchern - privat -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, in der Sitzung am
04.12.2006 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind als Vorkeh-

rungen gegen den Verkehrslarm von der B 403 und der Neuenhauser Strale die Aullenbauteile (Umfas-

sungswande, Dachflachen, Fenster etc.) der Gebaude mit einem Schallddmmwert von 30-34 dB(A) auszu-
statten.

Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafle bis

Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite 0,50 m nichi
Uberschreiten.

Die Traufenhéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum Schnittpunkt der

Aufenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf an keiner Seite 5,60 m Uber-
schreiten.

Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppel-
hausern ist je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Die
Einschrankungen nach NStrG (Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2) sind zu beachten.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-

sche Gehdlze gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig. Die Pflanzqualitat und die Pflegemaflinahmen
muissen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

Je angefangene 350 m? Baugrundstlick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stamm-
umfang in 1 m Héhe mind. 14 cm).

10. Je angefangene 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stamm-

umfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

11. Auf der Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sind die vorhandenen Geholzbestande (Eichen-Mischwald, Strauch-Baumhecke) und der unbefestig-
te Weg zu erhalten. Auf der verbleibenden Flache (Acker) ist ein Waldrand aus standortheimischen
Gehdlzarten, entsprechend der Liste im Umweltbericht, durch Anpflanzung zu entwickeln.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- Kriippelwalm-, Pult- oder Zeltdach erfolgen. Die Dachneigung
muss mindestens 18 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO
kénnen insgesamt bis zu einer Grundflache von 60 m? auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zulassig.

Uelsen, den

Blrgermeister als Ratsvorsitzender

Gemeindedirektor

Sonstige Planzeichen

PV V¥V Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

- . .
A A Ao A4 Umwelteinwirkungen

LSW  Larmschutzwall mind. 2,50 m uber Straldenoberkante
PLS  Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)
= mmw (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
=— t— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane
+—e—e—o- Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
W Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Grenzen des noch nicht rechtskraftigen
Flurbereinigungsverfahrens Hilten - Lemke

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Im Plangebiet ist nach Aussagen des Landkreises Grafschaft Bentheim mit archdologischen Funden zu

rechnen. Daher ist nach den Angaben der Denkmalbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim vor
jeglichen Baumaflinahmen die Durchflihrung archaologischer Prospektion (Baggerschnitte) spatestens 8
Wochen vor Beginn der Erdarbeiten erforderlich.
Aufgrund der o.g. Grinde sollen rechtzeitig entsprechende Abstimmungen zwischen den Denkmal-
pflegebehérden, der Gemeinde, den Planern und den Baufirmen gefiihrt werden, damit die notwendigen
denkmalpflegerischen Maflinahmen eingeleitet werden kénnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-

sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet

Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante dauernd freizuhalten (gem. § 31(2)
NStrG). Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.

HINWEISE
1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von

Hand auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der

ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzu-
halten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 79
»LEMKER BERG"

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE UELSEN

LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sei- [ Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
ner Sitzung am 02.05.2006 die Aufstellung des Be- Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe- [ ... ortsliblich in den ,Grafschafter Nach-

schluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am richten“ bekannt gemacht worden.

17.05.2006 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damitam ...................
rechtsverbindlich geworden.

Uelsen, den ....................
Uelsen, den ....................

Gemeindedirektor Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sei- [ Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung
ner Sitzung am 06.06.2006 dem Entwurf des Bebau- | des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
ungsplans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt | fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB | gemaR § 214 BauGB i.d.F. vom 23.09.2004) beim
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle- Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
gung wurden am 30.06.2006 ortsiiblich bekannt ge- | geltend gemacht worden.

macht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs- Uelsen, den
begriindung haben vom 10.07.2006 bis einschlief3lich

09.08.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.

Uelsen, den .......cccceu..... Gemeindedirektor

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit [ Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgear-
baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der | beitet vom:

Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 04.12.2006 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Uelsen, den

................................................... Osnabriick, den 21.06.06 / 27.06.06 / 04.07.06 /

Gemeindedirektor 28.08.06




